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Vieobecné zdsady funkcéného usporiadania vizemia k.. Trstin

Technicka spriva

Predmel prdc:  Veobecné zésady funkéného usporiadania tizemia pre projekt
jednoduchych pozemkovych tiprav v k.a. Trstin

Lokalita: Zahrady, k.0.: Trstin, obec: Trstin, okres: Trnava, kraj: Trnavsky
Zhotovitel': Ing. Robert Sadlon, Bratislavska 42, 900 01 Modra

Termin: Oktdber 2013 - januar 2014

Odberatel”: Obec Trstin, s.¢. 95, Trstin

Uvod

Vieobecné zasady funkéného usporiadania tzemia /d’alej len _VZFU*/ sti nAvrhom
na optimalne funkéné vyuZivanie tzemia v obvode pozemkovych uprav v sulade
s moznostami tizemia, poZiadavkami uéastnikov pozemkovych tuprav a so stanovenymi
ciel'mi pozemkovych tprav.

VZFU pre projekt jednoduchych pozemkovych tprav sa vypractuvaju podl'a zdkona
& 330/1995 Zb. o pozemkovych tpravach v zneni neskorSich predpisov /dalej len

,.Zzakon*/ v rozsahu, ktory zodpoveda dovodom zacatia pozemkovych tdprav a potrebam
d'aldieho konania o pozemkovych upravach.

1. Prieskumy a rozbory

1.1. Udaje o zdujmovom tzemi
Kataster obce Trstin je geomorfologicky sucastou Tmavskej pahorkatiny, ktord je
jednym zo subgeomorfologickych celkov Podunajskej niZiny apatri do Ccasti

Podmalokarpatskej pahorkatiny.

Zaujmové tlizemie sa nachddza v juhovychodnej Casti obce Trstin, v lokalite
.Zahrady“, v zastavanom tizemi obce. Ohrani¢ené je rodinnymi domami.

Uzemie mé mierne zvlneny reliéf. V sti¢astnosti st predmetné pozemky definované
podl'a katastralnej evidencie z &asti ako zahrady a z ¢asti ako orna poda.

Vymera zdujmového tizemia je 1.4 hektara.

Ing. Robert Sadlon 2 Technicka sprava



Vieobecné zdsady funkcéného usporiadania tizemia k. Trstin

1.2. Dopravné pomery

V rieSenom Uzemi nie st vytvorené podmienky pre existenciu vodnej, Zelezniénej
ani leteckej dopravy. V ramci obvodu pozemkovych tprav rieSime cestnu dopravu.

Pozemné komunikdcie sa podla =zikona ¢€.135/1961 Zb. (o pozemnych
komunikaciach) rozdel'uji podl'a dopravného vyznamu, urenia a technického vybavenia:

e dialnice,

e cesty:
I. triedy s vyznamom pre medzinarodnu a celostatnu dopravu,
IL. triedy, ktoré maji vyznam pre dopravu medzi okresmi,
I11. triedy, ktoré maji miestny vyznam,
IV. triedy so vieobecnym vyznamom,
e miestne komunikacie, ktoré sa nachddzaju v zastavanom uzemi sidelnej Casti
a ktoré su zaradené do cestnej siete,

e Gtelové komunikacie. medzi ktoré patria pol'né alesné cesty, ako aj rozne

prijazdové cesty k objektom.

Obcou Trstin prechadza $tatna cesta &. I/51 z krajského mesta Trnava vzdialeného
19 km a smeruje do mesta Senica, ktoré je vzdialené od obce 23 km.

Uzemie je spristupnené z troch komunikdcii: z jestvujicej polnej cesty kolmej
na Cigansku ulicu, z jestvujicej asfaltovej cesty od arealu pol'nohosopodérskeho druzstva
a z jestvujlcej cesty v lokalite pri druzstve. Na tzemi sa zatial nenachadzaji Ziadne
vybudované verejné systémy. -
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Vieobecné zdsady fumkcéného usporiadania vizemia k.ai. Trstin

1.3. Priemet izemného planovania do projektu pozemkovych tiprav
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Obr. & 7: Zastavovacia Stidia, regulativy vystavby

Na vybranti ¢ast’ katastrdlneho (izemia v obvode projektu pozemkovych tuprav bola
vypracovand zastavovacia S$tidia pre vystavbu rodinnych domov, zoéna Zaihrady,
urbanisticky blok ¢€.6, §tvrt” Dolny koniec.
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Vieobecné zdasady funkcéného usporiadania rizemia kai. Trstin

Hlavnym cielom zastavovacej $tudie je zosuladenie rozvojovych zamerov
obstardvatel'a s koncepciou rozvoja obce na zaklade komplexného rieSenia rozvoja uzemia,
so zohl'adnenim 3irsej koncepcie Uizemia v zmysle schvalené¢ho planu obce Trstin.

Zamerom investora je v predmetnej lokalite vytvorit moZnosti rozvoja byvania
v rodinnych domoch vratane dopliujucich funkcii byvania.

Zastavovacia $tudia navrhuje komplexné funkéné vyuzitie uzemia na zdklade
zhodnotenia tinosnej miery zataZenia daného tizemia, stanovuje organizéciu dopravnej a
technickej obsluhy tizemia v stlade so zaujmami ochrany prirody a krajiny a pamiatok
v tzemi a regulativmi pre plodné a priestorové usporiadanie uzemia.

1.4. Vodohospoddrske a protier6zne pomery

Obcou pretekd potok Rakova. spolu s pritokmi Trstendk a Rosuchovsky potok
spada pod spravu povodia Vahu.

Dazd'ovd voda je odvadzand do rigolov popri komunikécii, ktoré ju vyuastuju
do prirodzeného recipientu.

V obeci nie je vybudovani kanalizatna siet. Odvéadzanie splaSkovych vod
je v celom tzemi rieSené do Zamp.

1.5. PoZiadavky na ochranu prirody

Stidasna vegetacia sa od prirodzenej - povodne] vegetacie isi, dosledkom Cloveka
bola vii¢gina lesov premenend na polnohospodarsku alebo zastavani plochu. Pozemky sa
vadsinou uzivaji ako zdhrady, ovocné sady, travnaté plochy.

Z hl'adiska chranenych krajinnych oblasti Ziadna Cast’ Uzemia nespada
do chraneného vtagieho tizemia ktory je v obei zadefinovany alebo do iného chranen¢ho
tzemia.

2. Navrhy na nové usporiadanie uzemia

2.1. Navrhované zmeny v dopravnych pomeroch

Principom dopravného spristupnenia lokality je vytvorenie lokdlneho dopravného
systému pre potreby zdrojovej dopravy obytnej zény. Navrhnuta koncepcia formovania
vnutornej funkéne - prevadzkovej Struktiry rieSenej lokality nadvizuje na existujicu
funkéne — prevadzkovi a komunikaénu os obce.

Naprojektovand bude jedna pristupova cesta prechadzajica priblizne stredom
obvodu projektu pozemkovych tprav. Cesta bude napojena na cestu ktord leZi na parcele
&islo 1250/1. Tato parcela je vo vlastnictve obee a bude sliZit’ ako pristupova komunikacia.
Naprojektovana komunikdcia mé $irku 7,5 m a je ukoncend otofom na parcele Cislo
1261/1. Nové cesta bude po pozemkovych tpravach vo vlastnictve obce.
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2.2. Navrhovany priemet uzemného plinovania

Navrhnutd cesta z urbanistickej Studie bola upravend podla platného obvodu
projektu pozemkovych uprav a doplnend o oto¢, tak aby vyhovovala platnym predpisom.

2.3. Navrhované zmeny vodohospodarskych a protieréznych pomerov

Z dovodu vel'kosti obvodu projektu nie je potrebné robit’ d'alsie vodohospodarske a
protierézne opatrenia. RieSené Gzemie je dookola ohrani¢ené rodinnymi domami, takZe nie
je potrebné budovat protier6zne opatrenia. Dazd’ova vode je odvadzand do rigolov popri
komunikaciach.

2.4. Navrhované poZiadavky na ochranu prirody

Pévodna vegeticia je predpokladanou vegetdciou, ktord by pokryvala tzemie
bez vplyvu ludskej ¢innosti. Prirodzenu poévodni vegetdciu nahradili obasné trvalé
porasty zéhrad. Navrhované vyuzitie tizemia na zastavbu a na zahrady neumoziiuje tomuto
projektu navrhnit vyrazné zlepsenie prirodnych podmienok. Navrhuje sa obmienanie a
doplinanie terajsej vegeticie povodnou vegetaciou.

2.5. Navrhované d’alSie sposoby vyuZivania izemia

Verejné zariadenia a opatrenia, ktoré sliZia obyvatel'om obce rieSeného tizemia:

a) zariadenia na rekredciu,

b) Sportové zariadenia,

¢) zariadenia na dodavku pitnej vody,

d) ¢istenie odpadovych vod,

e) skladky tuhého komunalneho odpadu,
f) d’alsie verejné zariadenia a opatrenia.

Nové verejné zariadenia a opatrenia sa nenavrhuju.

Spolo&né zariadenia a opatrenia, ktoré slizia vlastnikom pozemkov v obvode PPU:

a) cestné komunikdcie sluZiace na spristupnenie pozemkov a stvisiace stavby (mosty,
priepusty, Zelezni¢né priecestia a pod.),

b) protierézne opatrenia sliziace na ochranu pody pred veternou eréziou a vodnou eréziou
a suvisiace stavby (zatrdvnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy a prielahy),

c) opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni
ekologickej stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra, interakéné
prvky, sprievodna zelen),

d) vodohospodérske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami a
podmécanim a zabezpetuji zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nddrze, poldre,
odvodnenia a zavlahy),

¢) d'alsie spolocné zariadenia a opatrenia.

Novo navrhnuté spoloéné opatrenia si len vy3sie uvedené. Iné spolofné zariadenia
a opatrenia sa vzh'adom na velkost’ obvodu PPU nenavrhuji.
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Uzemie nie je pamiatkovo chrénené. V zmysle zdkona Nérodnej rady SR
¢.49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu "Investor/stavebnik kaZdej stavby
vyzadujucej si zemné prace od pamiatkového uradu v jednotlivych stupfioch uzemného a
stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd’.) z dovodu, Ze stavebnou &innostou, resp. zemnymi pracami méze dojst
k naruSeniu archeologickych nélezisk, ako aj k poruSeniu dosial' neevidovanych
pamiatok."

3. Bilancia ploch
Bilancia pléch uvadza vymery podla navrhovaného - projektovaného stavu.
Rozdiel vo vymerach pokryva potreby pre spoloéné zariadenia a opatrenia. Bilancia je
orientand, zavizné vymery sa upresnia v d'alSich etapach projektu.

Bilancia pldch navrhnutych po projekte PU:

Vyutzitie pody Vymera v [m2]
Parcely jednotlivych vlastnikov 12873
Cesty, chodniky a prepojenia 8 30
Spolu v obvode projektu 13703

Rozdiel medzi pisomnou (na LV) a grafickou (skuto¢nou) vymerou je 190 m2.

Bilancia dbytku na spolo¢né zariadenia a opatrenia: Pre projekt bol odsihlaseny
ubytkovy koeficient 9% na spoloéné zariadenia a opatrenia a usporiadanie vlastnictva.

4. Pracovné etapy a spracovatelia

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia bol prerokovany,
spresneny a odsuhlaseny predstavenstvom pozemkovych uprav diia 3.12.2013.

Nasledne bol navrh v3eobecnych zésad funkéného usporiadania Uzemia dany
na pripomienkovanie, doplnenie a odsthlasenie dotknutym organizdciam. Vyjadrenia
organizacii su prilohou VZFU.

Krajsky pamiatkovy drad Trmava pozadoval doplnenie aby pri zemnych pracach
stavebnik vzdy Ziadal stanovisko odich tradu, tak aby nedoSlo k narueniu
archeologickych nalezisk alebo k poruSeniu dosial’ neevidovanych pamiatkovych hodnét.
OU Trnava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie poZaduje aby sa vy&lenila
primerana plocha verejnej zelene. V projekte pozemkovych uprav nemame moznost
zo zakona vyclenit’ viac ako 10% na spolo¢né zariadenia a opatrenia ak s tym nesthlasia
vietci vlastnici v obvode projektu. Navrhnuta cesta vycerpala vetki dostupnti vymeru.

Prace na vieobecnych zasadach funk&ného usporiadania uzemia vykonal v mesiaci
oktéber 2013 - januar 2014, Ing. Robert Sadlon.
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5. Vysledny elabor:t a jeho dokumentacia

A. Anal6gova cast’:
Technicka sprava:
1. Prieskumy a rozbory
2. Navrhy na nové usporiadanie Gizemia
3. Bilancia ploch
4. Pracovné etapy a spracovatelia
5. Vysledny elaborat a jeho dokumentacia

Mapa vieobecnych zasadach funkéného usporiadania uzemia a planu spolo¢nych zariadeni
a opatreni

Vyjadrenia organizécii k navrthu VZFU

B. Digitalna ¢ast”
Technicka sprava:
1. Prieskumy a rozbory
2. Névrhy na nové usporiadanie Gzemia
3. Bilancia ploch
4. Pracovné etapy a spracovatelia
5. Vysledny elaborat a jeho dokumentacia

Mapa vieobecnych zésadach funk&ného usporiadania tizemia a planu spoloénych zariadeni
a opatreni

Vyjadrenia organizécii k navrhu VZFU

pocet elaboratov: 2x, rozdel'ovnik:
1. Okresny trad Trnava, Pozemkovy a lesny odbor
2. Obec Trstin

Vyhotovil: Ing. Robert Sadlon
Dna: 24.1.2014

Zodpovedny projektant
Dria: 24.1.2014, overil: Ing. Robert Sadlon
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